Aufstellung des Bebauungsplans ,,Windhofplateau IlI*, Stadt Ellingen
Planungsstand 21.04.2022

Im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

Tabellarische Ubersicht zu den Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Name

Stellungnahme

Hinweise zur Abwagung/ Beschlussvorschlag

Landratsamt
WeiBenburg —
Gunzenhausen
Schreiben v. 27.12.23
Untere
Naturschutzbehoérde

Rechtsverbindliche Einwendungen

Mit dem gewahlten Kompensationsfaktor und Ermittlung des Flachenbedarfs fur Aus-
gleichsmaBnahmen besteht Einverstandnis. Wobei darauf hingewiesen wird, dass seit
2021 ein neuer Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" seitens des
Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben wurde.
Dieser dient einer fachlich und rechtlich abgesicherten, aber auch zlgigen Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Es wird dringend empfohlen, diesen Leit-
faden fiir zukiinftige Bauleitplanverfahren anzuwenden.

Einwdnde:

1. Eingriffsregelung

Kein Einverstandnis besteht mit Auswahl und Gestaltung der KompensationsmaBnah-
men. Der nérdliche Teilbereich der Ausgleichsflache Al kann nicht als Kompensations-
maBnahme akzeptiert werden. Hierbei handelt es sich um eine Durchgriinung des
Wohngebietes, mit Wegeverbindung. Die Flache weiBt kaum 6kologische Entwick-
lungsfahigkeit auf. Auch die Wegeflachen in den anderen Teilbereichen der Ausgleichs-
flachen sind nicht als KompensationsmaBnahmen anrechenbar. Durch die Herstellung
von Wegen kann keine dkologische Aufwertung erzielt werden. Im Gegenteil, hier-
durch wird die Entwicklung der Flachen beeintrachtigt, die Stérungen die im direkten
Anschluss an die Wohnsiedlung immer gegeben sind, werden verstérkt. Die Beschrei-
bung der Wertigkeit der MaBnahmen entspricht nicht den realistischen Gegebenheiten
und Aufwertungspotenzial der Flachen. Genannte Arten wie Braunkehlchen und Wie-
senpieper werden sich hier wohl kaum einfinden. Allein die dichte an Pradatoren (wie
Hauskatzen) sind flr die vom Aussterben bedrohten Bodenbriiter hier wohl ein sehr
einschrénkender Faktor. Eine realistische Beschreibung der geplanten Lebensraumty-
pen setzt ein fachlich fundiertes Arbeiten voraus.

Es erfolgt eine Anpassung des Ausgleichs in Abstimmung mit der
UNB vor der Fortfihrung des Verfahrens
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Bebauungsplan ,Windhofplateau

““

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung
Untere
Naturschutzbehérde

Untere
Naturschutzbehorde

Die Ausgleichsflache A 2 soll auf FI.Nr. 1015, Gmkg. Ellingen umgesetzt werden. Diese
Flache wurde bereits im Bebauungsplan ,Windhofplateau West" als offentliche Griin-
fldche mit Baum-pflanzungen festgesetzt. Es besteht somit eine Verpflichtung zur Her-
stellung der éffentlichen Griinflache an dieser Stelle. Durch die nun festgelegte ex-
terne Ausgleichsflache wird in eine bestehende Satzung eingegriffen. Aus hiesiger
Sicht ist das Hineinplanen in den Geltungsbereich eines anderen Bebauungsplans
problematisch, die Grundziige der Planung des vorangegangenen Bebauungsplans
werden berthrt.

Fiir die Ansaat der Ausgleichsflachen sind ausschlieBlich gebietseigene Saatgutmi-
schungen, mit mind. 30 % Blumen-/Krauteranteil zu verwenden (gem. § 40
BNatSchG). Regelsaatgutmischungen sind aufgrund der artenarmen Zusammenset-
zung nicht geeignet.

Fazit: Das Ausgleichsflachenkonzept ist anzupassen, der fehlende Kompensationsbe-
darf ist an anderer Stelle nachzuwiesen. Erst nach Uberarbeitung der Unterlagen kann
eine abschlieBende Stellungnahme erfolgen. Eine Abstimmung im Vorfeld wird nahe-
gelegt.

2. Besonderer Artenschutz

Die Aussagen zum besonderen Artenschutz sind nicht ausreichend. Es ist ungenligend
die ,Relevanzprufung der artenschutzrechtlichen Belange" aus vorherigen Verfahren
anzuhéngen, ohne diese mit den Gegebenheiten im neuen Planungsbereich abzuglei-
chen. Im Bereich der geplanten Zufahrt befinden sich Gehélze, Obstbdume und exten-
siv genutzte Wiesenflachen. Die Aussage ,Strukturen flir gehdlznistende Vogel sind
nicht vorhanden" ist somit falsch. Inwieweit dieser Bereich tangiert wird ist nicht ein-
deutig ersichtlich. Vermutlich miissen einige Baume hierfir weichen. Es fehlt in den
Unterlagen jegliche Aussagen hierzu. In den Strukturen entlang der Karlshofer StraBe
ist mit dem Vorkommen von Végeln und Fledermause zu rechnen.

Fazit: Die Relevanzprifung ist anhand der ortlichen Gegebenheiten und Auswirkun-
gen durch das geplante Vorhaben anzupassen. Erst nach Uberarbeitung der Unterla-
gen kann eine abschlieBende Stellungnahme erfolgen.

Rechtsgrundlagen: § 1a BauGB, § 9 BauGB, § 18 BNatSchG, § 44 BNatSchG

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Bereits im vorangegangenen Bauleitplanverfahren ,Windhofplateau West II" wurde die
Eingriffsregelung nicht fachgerecht und rechtssicher ausgearbeitet. Die in der Trager-
beteiligung geforderte Nachbilanzierung wurde zwar eingearbeitet, die zusatzlich not-
wendigen KompensationsmaBnahmen aber nicht mehr mit der Unteren Naturschutz-
beharde abgestimmt. Ein Teil der Ausgleichsflachen beinhaltet nun die Pflanzung von
12 Hochstammen entlang der neuen WohnstraBen. Hierbei handelt es sich um eine
grinordnerische MaBnahme, die nicht den Anspriichen einer 6kologisch wirkungsvol-
len Ausgleichsflache entspricht. Auch die Flutrasengestaltung im Regenriickhalteteich
wird kritisch gesehen. Inwieweit sich dieser hochwertige Biotoptyp einstellt und gleich-
Zeitig die technischen Anforderungen der Anlage gewahrleistet sind, bleibt abzuwar-
ten. Augenscheinlich wurden in die Ausgleichsflache A 1 ,Randeingrinung" auch der
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Bebauungsplan ,Windhofplateau

““

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung
Untere
Naturschutzbehérde

Technische
Wasserwirtschaft /
Wasserrecht

Fachbereich
Bauplanungs- und

-ortnungsrecht

Geh-/Radweg eingerechnet. Die Herstellung von Wegen und entspricht keiner ékologi-
schen Aufwertung. Zudem wurde auch hier ein Teil der Ausgleichsflache A 1 in den
Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans gelegt. Im Bebauungsplan ,Wind-
hofplateau West" ist hier eine éffentliche Griinflache mit Baumpflanzungen festgesetzt
(s. oben).

Die Gemeinden sind gem. § 4 ¢ Satz 1 BauGB fiir die Uberwachung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in Bezug auf Bebauungsplane verpflichtet.

Die Meldung von Ausgleichsfléchen an das Bay. Okofldchenkataster hat gem. Art. 9
Satz 4 BayNatSchG bei Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinn des § 1a
Abs. 3 BauGB durch die Gemeinden zu erfolgen.

Es wird auf den ,Handlungsleitfaden Qualitatsmanagement Kompensation®, herausge-
geben vom Bay. Landesamt flir Umwelt (LfU), erschienen Dezember 2021 hingewie-
sen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Umagang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Lagerung von Heizol, Warmepumpen) darf nur
s0 umgegangen werden, dass keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder an-
deren Gewassern erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben sind das WHG
und BayWG zu beachten; hinsichtlich des Umganges mit wassergefahrdenden Stoffen
die AwSV (Anlagenverordnung) zu beachten. Die nach diesen Vorschriften erforderli-
chen MaBnahmen sind im Rahmen der Antrage detailliert darzustellen.

Standortverhaltnisse, u. a.:

Die weiteren, wasserwirtschaftlich relevanten Sachverhalte (Siedlungsentwéasserung,
u. a.) sind mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach als zustandiger Trager offentlicher
Belange abzuklaren.

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Unter Ziffer 5.6 der Festsetzungen sind mehrere Vorgaben an Zwerchgiebel enthalten.
Es sollte ergdanzend sichergestellt sein, dass z.B. auch breitere Zwerchgiebel als 40%
der Fassadenlange entsprechende Vorgaben haben.

Unter Ziffer 4.4 der Festsetzungen ist die Hohenvorgabe noch interpretationsfahig,
z.B. worauf die mittlere Hohe zu stltzen ist. Die BayBO wurde sich in Art. 6 Abs. 7 di-
rekt auf die Grenzlinie beziehen, der Bebauungsplan dagegen auf die Gebaudeausfor-
mung und —positionierung, nach allgemeinem Sprachgebrauch kénnte auch die mitt-
lere dffentliche Verkehrsflache am Grundstiicksrand oder die Mitte der StraBe verstan-
den werden.

Mit Verweis auf Ziffer 4.2 der Festsetzungen wird darauf hingewiesen, dass die GaS-
tellV zwischen ,Stauraum™ und ,,Zu- bzw. Abfahrtslange™ unterscheidet. Auch wenn
bauplanungsrechtlich Carports an die Grenze zur éffentlichen Verkehrsflache gebaut
werden durfen und keine 5m ,Stauraum® gewollt sind, wiirde dies einen Abwei-
chungstatbestand nach Art .63 Abs. 1 BayBO i. V. m. § 2 Abs. 1 Satz 1 GaStellV er-
zeugen.

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.

Zwerchgiebel sind nur bis max. 40 % der Fassadenlénge
zulassig. Vorgaben fir breitere Zwerchgiebel sind dadurch
entbehrlich.

Angabe wird konkretisiert:
Mittlere Hohe der 6ffentlichen Verkehrsanlage an der
Grundstiicksgrenze im Bereich der geplanten Garage.

Die Angaben im § 2 Abs. 1 Satz 1 der GaStellV beziehen sich
ausschlieBlich auf Garagen. Ein Stauraum ist fur Carports nicht
erforderlich, da die Zufahrt unmittelbar an der 6ffentlichen
Verkehrsflache erfolgt ohne das Fahrzeugteile in den 6ffentlichen
Verkehrsraum ragen
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Kommunalaufsicht

Untere
Immissionsschutz-
behodrde

Kreisbaumeister

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Es wird empfohlen, nach In-Kraft-Treten der Satzung und in Begleitung zukinftiger
baulicher Aktivitéten eventuelle beitragsrechtliche Auswirkungen - insbesondere nach
Art. 5 und Art. 5a KAG - zu prifen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Eine Regelung zu Luft-Warme-Pumpen und KWK-Anlagen wird grundsétzlich begriist.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Priifung und/oder Kontrolle der ange-
sprochenen Nachweise nicht durch die Untere Immissionsschutzbehérde erfolgt.

Keine Einwéande

Fachliche Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.

Fachliche Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.

WWA Ansbach
Schreiben vom
11.12.2023

Rechtsverbindliche Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelun-

gen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden kénnen (z. B.
Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnung)

Abwasserentsorgung ist nicht gesichert, siehe 2.5 Ziffer 4

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen

Punkt 2.5
1. Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete
Wasserwirtschaftliche Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

2. Grundwasser

Amtliche Grundwasserstande liegen im Planungsbereich nicht vor. Aufgrund der
ortlichen Geologie (Liassandstein auf Feuerletten) ist teilweise von niedrigen
Grundwasserflurabstanden auszugehen. Zudem kann lokal Schichtwasser oder
Stauwasser auftreten. Bei der Unterkellerung von Gebauden sind dann dafir bau-
liche Vorkehrungen zu treffen.

3. Trinkwasserversorgung

Die offentliche Trinkwasserversorgung kann fir das Plangebiet durch den An-
schluss an das Versorgungsnetz der Stadt Ellingen und den Fernwasserbezug (iber
den ZV WFW zuverldssig sichergestellt werden.

Fachliche Informationen und Empfehlungen werden zur Kenntnis
genommen.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Es ist geplant den Geltungsbereich im Trennsystem zu entwassern. Die Vorgaben
des § 55 WHG werden somit eingehalten. :

Das getrennt erfasste Regenwasser wird gemaft den technischen Regeln behan-
delt und gedrosselt in den Vorfluter "Schwabische Rezat" abgegeben. Eine gliltige
wasserrechtliche Erlaubnis Az, 45-641-03/1 mit Datum vom 06.05.2019 liegt vor.
Das Schmutzwasser soll in die vorhandene Mischwasserkanalisation ,Am Rau-
schenberg” eingeleitet werden. Zwar liegen die rechnerischen Nachweise der
Mischwasseranlagen der Stadt Ellingen vor. Diese zeigen jedoch, dass das System
erst dann zulassig funktionieren kann, wenn u. a. eine neue Klaranlage gebaut wird
(oder das Abwasser einer leistungsstarken Klaranlage zugeleitet wird).

Neben der nicht ausreichend leistungsfahigen Mischwasserbehandlung, ist der
Stadt Ellingen seit mehreren Jahren bekannt, dass durch die Klaranlage Ellingen
die Abwasserbehandlung nach dem Stand der Technik bereits fur die bestehende
Belastung nicht sichergestellt werden kann. Nach Bescheid des Landratsamtes
Weilenburg-Gunzenhausen vom 01.12.2017 hatte die neue Kldranlage bis
31.12.2022 betriebsfertig errichtet werden missen. Aufgrund der eingetretenen
Kostensteigerungen werden derzeit Varianten fiir einen Neubau oder einen An-
schluss an die Klaranlage ZV Brombachsee gepriift.

Da die Mischwasserbehandlung in den Regeniiberlaufbecken sowie die Abwasser-
behandlung in der Klaranlage Ellingen erst dann ordnungsgemald funktionieren
wird, wenn die neue Klaranlage besteht, sind derzeit die Voraussetzungen fir eine
ordnungsgemalte Abwa'sserbeseitigung fur das Baugebiet in keiner Weise gege-
ben. Deshalb kann aus wasserwirtschaftlicher Sicht das Einvernehmen zur vorge-
sehenen Anderung des Bebauungsplanes nicht erteilt werden.

Name Stellungnahme Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag
Fortsetzung 4. Abwassersituation
WWA Ansbach

Ein Neubau der Klaranlage Ellingen befindet sich derzeit in der
Planungsphase. Eine Fertigstellung der neuen Klaranlage ist fur
das Jahr 2026/2027 zu erwarten.

Bis die ErschlieRung des Baugebiets abgeschlossen ist und
Abwasser aus den Bauparzellen kommt, ist die Klaranlage
fertiggestellt.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung
WWA Ansbach

Da die Kostenvergleichsrechnung, welche den Anschluss an die Klaranlage des
ZV-Brombachsee dem Ausbau gegentberstellt, im Entwurf vorliegt, bitten wir dring-
lich, die Entscheidung zur weiteren Vorgehensweise zeitnah zu treffen und die Bau-
mafinahme ziigig umzusetzen. Erst dann sind zum einen die Erschlielungsvoraus-
setzungen fiir das vorgesehene Baugebiet und zum anderen auch die Rechtssi-
cherheit fur die gesamte Abwasserentsorgung fiir Ellingen geschaffen.

5. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs sind uns keine Altlastenver-

dachtsflachen bekannt.

Amt fiir
Digitalisierung,
Breitband und
Vermessung
Schwabach
E-Mail vom
27.11.2023

Fachliche Informationen — Keine Einwendungen

Gegen die o.a. Planungen bestehen keine Einwdnde. Die Belange des
Amtes fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach,
AuBenstelle WeiBenburg i. Bay. werden nicht bertihrt.

Die Vergabe und Mitteilung der StraBennamen und Hausnummern
sollte rechtzeitig erfolgen, um die kataster- und grundbuchrechtlichen
Eintragungen effizient und zlgig durchfiihren zu kGnnen.

Die beteiligten Flurstiicke besitzen zum Grofteil noch nicht festgestellte
Grenzen (nicht im Umfang). Es wird empfohlen, vorab mit Amt flir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Kontakt aufzunehmen

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und
Forsten

Schreiben vom
29.11.2023

Fachliche Informationen fiir den Bereich Landwirtschaft

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Erschliefung von einem ca.
4,7 ha grolRen Gebiet am nordlichen Ortsrand von Ellingen, angrenzend an die
bestehenden Baugebiete ,Windhofplateau-West | und I

Als Nutzung des Bebauungsplanes ,Windhofplateau West lII* soll ein allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke

FI. - Nr. 770, 770/2, 773, 774, 783 (TF), 784, 785, 785/10 und 1006 der
Gemarkung Ellingen.

In ca. 180 m Entfernung befindet sich der Betrieb Catharina und Bernhard Nill
GbR. Schwerpunkt ist der Topfpflanzenanbau von Blumen und Zierstrauchern fir
den GrolRhandel Gartenbau. Der Betrieb hat 13 ha Gartenbauflache mit 10.000 m?
Gewéchshausflache.

Die Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Betrieben werden
eingehalten. Die bestehende Bebauung liegt zu allen
landwirtschaftlichen Betrieben wesentlichen naher als der
vorliegende Geltungsbereich.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung

Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und
Forsten

In ca. 800 m Entfernung befindet sich der Kammhof von Johannes Herzog. Er be-
wirtschaftet den landwirtschaftlichen Betrieb im Haupterwerb. Schwerpunkt ist der
Hopfenanbau und die Pferdehaltung.

In 900 m Entfernung befindet sich der Karlshof. Landwirtschaft findet m.K. nach
nicht mehr statt. Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude sind jedoch vorhanden.

Nach dem IMS vom 10.06.1996 soll in der Bauleitplanung ein Mindestabstand von
120 m eingehalten werden.

Geruchs-, Staub-, Abtrift- und Larmemissionen aus der ordnungsgemafen land-
wirtschaftlichen und gartenbaulichen Nutzung der benachbarten landwirtschaftli-
chen und gartenbaulichen Nutzflachen sind zu dulden. Zur Erméglichung einer
ordnungsgemalen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen und das Be-
fahren des asphaltierten bzw. befestigten Weges mit der Flur-Nr. 1014 in der Ge-
markung Ellingen mit landwirtschaftlichen Maschinen, kdnnen Emissionen und Im-
missionen insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen entstehen.
Diese sind zu dulden, auch soweit sie (iber das (ibliche Mal hinausgehen, inshe-
sondere auch dann, wenn Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feierta-
gen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden. Die Bauwerber haben
dies hinzunehmen.

Es darf zu keinem Abstellen von parkenden Fahrzeugen sowie Ablagerung von
Brennholz und Baumaterialien am Wegrand von Flur.-Nr. 1014 Gemarkung Ellin-
gen kommen.

Die Zuganglichkeit zu den benachbarten land- und forstwirtschaftlich genutzten
Flachen ist jederzeit sicherzustellen.

Die Bauwerber sollten (iber das Konfliktpotenzial mit der Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen ausreichend informiert werden.

Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aus-
weisung von Wohnbauflachen.

Keine Einwendungen fiir den Bereich Forsten

Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Abs.1 Bayerisches Wald-
gesetz (BayWaldG) ist durch den Satzungsbereich des 0.g. Bebauungsplans nicht
betroffen. Forstliche Belange sind nicht bertihrt.

Aus waldrechtlicher und forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande.

Wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Wourde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Bund Naturschutz in
Bayern e.V.
WeiRenburg-
Gunzenhausen
E-Mail v. 21.12.2023

Keine Einwande — Fachliche Informationen
Es bestehen seitens des BN keine Einwande.

Wir regen an, in die Satzung noch die verpflichtende Auflage zur
Erstellung einer PV-Anlage auf 50% der Dachflache aufzunehmen.

Vorausschauend ware auch die Nutzung von Brauch- und Trinkwasser
in getrennten Kreislaufen vorzuschreiben, so dass z. B. die
Toilettenspulung mit Brauchwasser erfolgen wirde.

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Schreiben vom
06.12.2023

Fachliche Informationen

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. .
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

ZurVersorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder hnen bekannten Mainahmen
Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau
und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
Erschliefungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden,

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe
inshesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

fur Mittelfranken
Mitteilung vom
20.12.2023

wir danken lhnen fir die Beteiligung am Verfahren. Zu den Planungen haben wir keine
Einwande.

Name Stellungnahme Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag
Fortsetzung Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht 6ffentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber diese
Deutsche Telekom Flachen zur Erschliefung der anliegenden Grundstlicke mit Telekommunikationsinfrastruktur zur Verfligung
Technik GmbH stehen miissen, bitte wir Sie zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung, das jeweilige Grundstlick
bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache festzusetzen.
Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:
"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsheschrankung." erfolgen.

Bayerischer Keine Einwendungen

Bauernverband Nach Riicksprache mit unserem Ortsverband liegen keine Einwénde aus landwirtschaftiicher Sicht vor

Schreiben vom

29.12.2023

Handwerkskammer | Keine Einwendungen

Industrie- und
Handelskammer
E-Mail v. 20.12.2023

Keine Einwendungen — Fachliche Informationen

nach Prifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem
zustandigen IHK-Regionalausschuss Stadt Nurnberg dirfen wir lhnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle
als Vertreterin der gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande
gegen die o.g. Planung bestehen.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet sehen wir momentan keine
Einschrankungen gewerblicher Interessen. Das Gebiet grenzt im
Norden und Westen an Baugebiete und schliet im Stiden an bereits
bestehende Wohnbebauung an.

Die IHK tritt fir optimale Standortbedingungen ein. Dazu gehért u. a.
ein ausreichendes Angebot von Wohnen und Arbeiten. Durch die
vorliegende Ausweisung wird dem Bedarf der 6rtlichen Bevélkerung an
Wohnraum Rechnung getragen und kann zur Fachkraftesicherung
beitragen.

Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung
Industrie- und
Handelskammer

Die Planung der Innenentwicklung entsprechen den Zielen und
Grundsatzen des LEP. Auch die IHK-Mittelfranken tritt in ihrem
"Eckpunktepapier zur Fldchenentwicklung" fiir einen mafivollen
Umgang mit dem knappen Gut Flache ein und begrufit daher die in der
vorliegenden Planung angestrebte Nachverdichtung. Gewerbliche
Interessen werden von der Planung nicht negativ tangiert. Fir
Anregungen zur Ausgestaltung der Erreichbarkeit verweisen wir auf das
von der Vollversammlung verabschiedete ,Impulspapier
Innenstadtmobilitat”.

Beschlussvorschlag:
Fachliche Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Markt Pleinfeld
Schreiben vom
22.11.2023

Keine Einwéande

der Markt Pleinfeld erhebt keine Einwande gegen die Bauleitplanung hinsichtlich der Aufstellung
B-Plan "Windhofplateau West lII".

Regierung von
Mittelfranken
Hoéhere Landes-
planungsbehdrde
Schreiben vom
19.12.2023

Keine Einwendungen

die Stadt Ellingen beabsichtigt den Bebauungsplan ,Windhofplateau West I1I mit einem Geltungs-
bereich von ca. 4,7 ha aufzustellen. Das geplante Baugebiet ist Teil eines 9 ha groflen Gesamtkon-
zeptes zur Erschliefung und Entwicklung des Wohngebietes im Nordosten der Stadt und umfasst
insgesamt ca. 41 Bauparzellen. Der Bebauungsplan ist gemafR §8 Abs.2 BauGB aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, der das Plangebiet als Wohnbauflache darstellt.

Dem Landesentwicklungsprogramm zufolge sollen flachen- und energiesparende Siedlungs- und Er-
schliefungsformen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
(Grundsatz 3.1.1). Vor diesem Hintergrund wird begri’t, dass gemaft den Planunterlagen eine ver-
dichtete Bauweise in Form von Reihen- bzw. Mehrfamilienh&usern sowie die Ausweisung kleinerer
Bauparzellen vorgesehen ist.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht sind gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungs-
planes nicht zu erheben.

Regionaler
Planungsverband
Westmittelfranken
E-Mail v. 19.12.2023

Keine Einwendungen der Héheren Landesplanungsbehoérde

der Regionale Planungsverband Westmittelfranken gibt zur hier
gegenstandlichen Bauleitplanung keine eigenstandige Stellungnahme
ab und verweist hinsichtlich der raumordnerischen Belange auf die
Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehdrde.

Stadt WeiRenburg
Schreiben vom
11.12.2023

Keine AuRerung

seitens der Stadt WeiRenburg i. Bay. erfolgt keine AuRerung zum o. g. Verfahren.
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Bebauungsplan ,Windhofplateau Il

Name Stellungnahme Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Zweckverband WFW | Keine Einwendungen

E-Mail v. 22.11.2023 | Vom Umgriff der geplanten Baumalnahme sind weder bestehende
noch derzeitig geplante Leitungen, Wasserschutzgebiete oder sonstige
Anlagen des Zweckverbandes WFW betroffen.

Der Zweckverband WFW erhebt keine Einwande gegen den geplanten
Bebauungsplan ,Windhofplateau West III*.

Kein Riicklauf — Zustimmung wird vorausgesetzt
Von folgenden beteiligten Behtérden / Nachbargemeinden erfolgte trotz Beteiligung kein Riicklauf. Es ist davon auszugehen, dass keine
Einwande bestehen.

e Amt fUr Landliche Entwicklung Mittelfranken

e Bay. Landesamt flir Denkmalpflege

e Bundesamt fir Infastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

¢ Gemeinde Alesheim

Gemeinde Hoéttingen

e Gemeinde Theilenhofen

e Kreisheimatpfleger

e Kreisbrandrat

e Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V.

e N-ergie Netz GmbH

o Naturpark Altmunhtal (sidliche Frankenalb) e. V.

e Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern
e Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern
e Staatliches Bauamt Ansbach

o Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg (VGN)

e Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Aufgestellt: Pleinfeld, den 15.02.2024

VNI

INGENIEURBURO FUR TIEFBAU GMBH
NORDRING 4 91785 PLEINFELD
TEL 09144/ 94600 FAX 09144 /94602

Seite 11



